A MAGYAR EPITESZETROL SZOLO TORVENY ES ANNAK HATASAI AZ EPITESIGAZGATASBAN.

LENGL ZOLTAN

dllami foépitész

ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL ALLAMI FOEPITESZI IRODA

A TORVENY CELJA

> apolgéri jo izlés elbsegitése és az életmindség javitasa,

> b) az épitészeti 6rokségunk és zoldfellleteink megdrzése és védelme,

> () a hazai varosok és kdzségek sajatos telepulésképi értékeinek megévasa,

> d) a kiszdmithaté telepuléstervezés és a takarékos tertletgazdalkodas elésegitése,

> e) az épitési szabalyok olyan tartalmi megéllapitdsa, amely a fenntarthaté fejlédés kdrnyezet- és
kifmavédelmi szempontjainak érvényesithetéségét és a magyar épitésgazdaség fejlédését szolgélja a
magyar épitési anyagok felhasznalasaval,

> ) az épftett kornyezet akadalymentesitésének és az egyenlé esélyli hozzaférés eldsegitése,

> Q) az épitési folyamat sorén a tajépitészet szerepének erdsitése,

> h) az épitett kornyezetnek az érintett lakosség, illetve a civil és gazdalkodd szervezetek
véleményének kikérésével torténd alakitasa,

> i) az épitett kornyezet tervezése, kialakitasa soran az egyetemes tervezés kdvetelményének érvényre

juttatasa.
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A LEGFONTOSABB VALTOZASOK

épitészeti tervtanacsok és a féépitészek szerepének megerdsitése,

fémeérnoki és orszagos f6téjépitészi szervezetrendszer felallitasa,

az egyszer( bejelentés tudomasulvételi eljarassa alakul,

a helyi épitési szabalyzat és a telepulésképi rendelet egyesitésre kerdl, igy egy onkorményzati
rendelet szabalyozza az épités rendjét,

az 5000 lakos alatti teleptilések esetében csokken a HESZ kotelezd tartalmi kovetelménye,
Jjelentésen szigorodik az Uj beépitésre szant tertletek kijelolésének a lehetdsége,

tamogatd és 0sztonzé rendszer kialakitdsa a barnamezds tertletek hasznositasara,

barnamezds kataszter kialakitasa 2025. év végéig,

zoldfelUleti tanusitvany bevezetése, amely minden épulet mellett taldlhatod zoldfelllet és egyéb
telepulési  zoldtertlet allapotéardl, mindségérél és fenntartasi igényérdl pontos informaciokat
szolgaltat

mUemlékvédelmi 6sztonzé- és tdmogatod rendszer jon létre

protekcionista épitésgazdasagi intézkedések, Nemzeti Epitésgazdasagi Nyilvantartas (épitési anyag

nyilvantartés, termék adatbazis, teljesitménynyilatkozat adatbazis, koltségadatbazis)
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A TORVENY ALAPELVEI

T—— > a)apolgéri jo izlés és az épitészeti mindség elve,

> b) a szukséges minimum elve,

> ¢) a hagyomanyokon és a mai tudason alapuld helybe illesztés elve,

> d)
)

> e) abarnamezds terlletek elsédlegességének elve,

a természeti rendszerek megdrzésének elve,

» ) az épitészeti 6rokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve,

“MAC"“REP » @) az emberi életminéség és az egyetemes tervezés elve,
kowc@%SZOLo ToR > h) a hazai elldtasbiztonség elve,
h VEN' 4 > i) a digitalizacio elve,
A » j) a szabalyozd feleldsségének elve.
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A FOEPITESZI RENDSZER MEGEROSITESE

Orszagos féépitész (1 f6 allami vezetd)

Tajegységi féépitész (Balatoni f6épitész)

Terileti féépitész (Allami foépitész)

Onkormaényzati foépitészek

> valamennyi varosi jogéllast teleptlésnek kotelezd lesz sajat dnkormanyzati (telepulési)

féépitészt alkalmaznia legkésébb 2025. januér 1-jétél.

> a kozségi jogallast (vagy nagykozségi cimmel rendelkezd) telepulések vonatkozéasaban

viszont valasztasi lehet6sége lesz

> vagy sajat onkormanyzati (telepulési) féépitészt alkalmaznak

> vagy a szomszédos kozségekkel 6sszefogva kozosen alkalmaznak onkorményzati
(térségi) foépitészt,

» vagy ha 2025. januar 1-jéig egyik kotelezettséguknek sem tesznek eleget, a
telepulés fekvése szerinti jarasszékhely varos onkorményzati (telepulési) féépitésze
lesz az adott kozség vonatkozasaban is
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A TERVTANACSI RENDSZER MEGEROSITESE

Orszagos Epitészeti Tervtanacs (OET): az orszagos f6épitész az elnoke és az EKM miikodteti

Terileti Epftészeti és Teleptilésrendezési Tervtanacs: fvarosi és varmegyei kormanyhivatalokban

mukaodnek és az allami féépitészek az elnokei

Helyi Epitészeti Tervtanicsok: teleptlési onkormanyzatok mukodtetik és az  énkormanyzati

foépitészek az elnokei

» A helyi épitészeti tervtanacsot 2025. januar 1-jétdl a jarasszékhely vérosokban (174

teleptlés) és a févarosi kertletekben lesz kotelezd megszervezni és fenntartani.
UJ ELEM — TERVTANACSI JOGORVOSLATI RENDSZER

>  Féépitészi-tervtanacsi belsé jogorvoslati rendszer. A helyi tervtandcs dontéseivel

szemben nem a hatdsagi eljaras utadn lehet csak jogorvoslattal éini (jellemzéen a

birdsdgon), hanem a felettes szakmai szerepl6hoz fordulhat a kérelmezé tgyfél kifogasi

kérelmével.

> Ha a teruleti tervtanacsi vélemény is elutasito, akkor a hatdsagi engedély iranti kérelmet

el kell utasftani.
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ATORVENY ,ZOLD" VONATKOZASAI

> Atorvény hianypotlé modon definilja a telepulési zoldinfrastruktira fogalméat
és a zoldinfrastruktira kialakitésaval kapcsolatos részletszabalyokat.

> Létrehozza az orszagos téjépitészi és a Balatoni fotajépitészi tisztséget.

> A torvény onkormaényzati hatéskorbe utalja a zoldinfrastruktira tervezeési
feladatot.

> Uj kormanyrendelet készil a teleptilési zoldinfrastruktira, a zoldfeltletek és a
tajépitészeti  alkotdsok  tervezésének,  kialakitasédnak,  fejlesztésének,
fenntartasanak, nyilvantartasanak és monitoringanak szabalyozasara.

> A torvény kiemelt célia a tajépitészet szerepének erbsitése: definidlia a
tajépitészet és a tajépitészeti alkotas fogalmat.

> Atervtanacsokban kotelezé tagként téjépitészt is meghivni.

> A torvény létrehozza a ,Zoldfelleti tandsitvany”’, ,zold utlevél” és ,zold

védjegy” rendszereket.

ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL ALLAMI FOEPITESZI IRODA
UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK
KIJELOLESENEK SZIGORITASA

Felhasznalni a meglévé
helyszineket

Kiegésziteni a meglévé épiileteket
Erniey (ha nem elegendd a meglévs épilet,
ahhosz alkalmazkodom)

zéldmezds beruhazas
(ha tényleg elkeriilhetetlen)
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Magyarorszéag beépitettségének valtozasai

Az erd6- és zoldterUlet nagysaga a telepulésen belll 6sszességében nem csokkenhet.

A telepulés kozigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj beépitésre szant terlet
kijeloléssel nem csokken.

Az Uj beépitésre szant terletnek csatlakoznia kell a meglévd teleptlési tertlethez.

A beépitésre szant tertleteket 500 méteres beépitésre nem széant gyurlvel kell korbevenni a
szomszéd tertlettel vald 6sszendvés megakadalyozasa érdekében.

Az egészségugyi és oktatasi, kozmU- és infrastruktira kapacitas rendelkezésre é&llésat egy Uj
lakoterulet kijelolésénél igazolni kell.

Uj beépitésre szant tertletet csak kivételesen és kozérdekbdl lehet kijeloini, ha annak 5 km-es

kérnyezetében van az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa teheté barnamezés tertlet.
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AZ ONKORMAN I

Az 6nkorméanyzatoknak féépitészt kell alkalmazniuk 2025. januar 1-jétél.
A helyi épitészeti tervtanacs feldllitasa 2025. januar 1-jétél kotelezé lesz a jarasszékhely varosokban
(174 telepulés) és a févarosi kertletekben (23 kertlet).
Az dnkorményzatok jogkore bévul:

> atervtanacs véleményezheti az egyszerl bejelentési korbe tartozd épuleteket,

> atervtanacsi véleménynek kotbereje van a hatosagi eljarasokban.
Az eqgyszer( bejelentés 4talakitasaval hatdsagi eljarasban hatékonyan érvényesitheték a HESZ-ben
és a teleptlésképi rendeletben meghatarozott kovetelmények.
A telepulésterveket 2027. junius 30-ig feldl kell vizsgalni, a telepulésképi rendeleteket és a helyi
épitési szabalyzatokat egy rendeletbe kell szerkeszteni.
5000 lakos alatti teleptléseken csokken a teleptléstervek kotelezd tartalma.

Tajékoztatés az egyes ingatlanokkal kapcsolatos teleptlésrendezési kovetelményekrél (Méptv.81 §)
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VEGREHATASI RENDELETEK

2024. oktéber 1-jétél:

> 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitéstgyi hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl

> 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulési zoldinfrastrukturardl, a zoldfellleti tanusftvanyrol és a zold
védjegyrol

> 283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitészeti és teleptlésrendezési tervtanacsokrél

> 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet a féépitészi tevékenységrél (modositas)

> 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl (mddositas)

> 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl (mddositas)

2025. januér 1-jétol:

> 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatérol

Véarjuk még:

> 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabélyokrdl (mddositas)

> Korm. rendelet a Balaton vizparti tertleteinek teruletfelhasznalasi kovetelményeirdl + Vizparti terv
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X. MUEMLEKVEDELEM

MUEMLEK, mint az épitészet része

MUEMLEK, mint a kulturalis Orokség része

Véltozasok:

A kulturélis 6rokség védelmérél szold 2001. évi LXIV. Torvény miemlékvédelemre vonatkozd rendelkezései atemelésre kerdltek.
Az épitészeti 6rokség védelmének szélesebb korben torténd alkalmazasa

Nagyobb hangsuly kertl a nemzeti szint(i védelemmel bird 6rokségek fenntartaséra, hasznalatara, hasznositésara.

Csak az orszagosan védett nemzeti emlékre tartalmaz eléirasokat, helyi szinten csak nyilvantartasi kotelezettséget ir el6.
Fogalmi véltozasok:

- Nemzeti emlék (orszagosan védett miiemlék) és helyi emlék

- Mlemlékvédelem sajatos helyszinei

Muemlékek ideiglenes védelmének ideje 1 évrél 2 évre nétt.

A hatéron tuli magyar vonatkozasu épitett 6rokség jegyzékének elkészitése, mint Uj kozfeladat
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KOSZONOM A MEGTISZTELO FIGYELMET
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