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Tárgy: Nemeshetés 190 hrsz-ú ingatlan, a Zalaegerszeg, Széchenyi tér 3-5. szám alatti garázs és a Rigyác 1 hrsz-ú ingatlan értékesítése
Az előterjesztést készítette:
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                          Térségfejlesztési Bizottság


                          Egészségügyi és Szociális Bizottság
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Tisztelt Közgyűlés!

I.
A Zala Megyei Önkormányzat tulajdonát képezi a nemeshetési 190 hrsz-ú, lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű, természetben Vörösmarty u. 53. szám alatt található ingatlan 42/72 tulajdoni hányada, amelyet hagyatéki hitelezői igény kielégítése címén örökölt a Zala Megyei Önkormányzat Idősek Otthona Módszertani Otthona 1996-ban. 
Az ingatlan értékbecslését a Zala Megyei Illetékhivatal végezte el 2006. november 15. napján. Az értékbecslő az ingatlan értékét (1/1-ed tulajdoni hányad) 600.000,- forintban határozta meg. A helyszíni szemle során megállapításra került, hogy az ingatlan elhanyagolt, a lakóház és gazdasági épület bontásra érett, a telek szűk, beépíthetősége korlátozott.
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Építéshatósági Osztálya a Zala Megyei Önkormányzatot, mint többségi tulajdonost szólította fel az életveszélyes állapotban lévő gazdasági épület elbontására. Az előzetes tájékozódás alapján megállapítást nyert, hogy a melléképület bontása közel annyiba kerülne, mint amennyit az ingatlanrész ér, ezért megkerestük a telekszomszédokat, akik jelezték vásárlási szándékukat, és azt hogy a bontási munkát elvégeznék.

Az osztatlan közös tulajdonban lévő ingatlan tulajdonostársai az elővásárlási jogukról írásban lemondtak.
A Vagyonrendelet 5. § (3) bekezdése alapján a Zala Megyei Közgyűlés elnöke jogosult 500.000 Ft értékhatárig a használati jogot az önkormányzat intézményétől megvonni.
Figyelemmel a Vagyonrendelet 11. § (1) bekezdésében foglaltakra, a 10. § (1) bekezdésében biztosított jogkörömben kívánom értékesíteni az ingatlant.
Tekintettel arra, hogy az intézmény alapító okirata jelenleg tartalmazza, mint rendelkezésre bocsátott vagyont a fentiekben jelzett nemeshetési ingatlant is, ezért szükséges a tényleges állapot szerinti módosítása.
II.
A Zala Megyei Önkormányzat tulajdonában áll a zalaegerszegi 3168/A/1 hrsz-ú, iroda megjelölésű társasházi ingatlan részét képező 32,3 m2 nagyságú garázs, amely természetben a Széchenyi tér 3-5 szám alatt található. Az ingatlant a Zala Megyei Közgyűlés a Zala Megyei Levéltár használatába adta. A tavalyi év végén Zalaegerszeg Megyei Jogú Város felújította a Széchenyi téri belső udvart, amelyet olyan burkolattal láttak el, amely nem teszi lehetővé a gépkocsiforgalmat. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város ZMJVK 267/2006. sz. határozatában a fenti ingatlan bruttó 3.230.000,- Ft vételár ellenében történő kiváltása mellett döntött.

A Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt. pedig garanciát vállalt arra, hogy a Zalaegerszeg, Sütő u. 4-6. szám alatti társasház alagsorában található teremgarázsban egy parkolóhelyet 1.920.000 Ft-ért értékesít a Zala Megyei Önkormányzat részére.  

Miután a garázs értéke meghaladja a vagyonrendeletben maghatározott értékhatárt (500.000,- Ft), ezért kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy vonja el a garázs használatát a Zala Megyei Levéltártól.

III.

A Zala Megyei Önkormányzat tulajdonát képezi a rigyáci 1 hrsz-ú, Kossuth u. 2. szám alatti ingatlan. A Zala Megyei Önkormányzat 2005. május 10-én ellátási szerződést kötött a CAT Otthon Szociális Gondozó és Ellátó Közhasznú Társasággal a személyes gondoskodás keretébe tartozó szakosított ellátás megszervezésére ötven éves időtartamra. A szociális normatíva csökkenése miatt azonban a CAT Otthon a szerződést felmondta. Történtek kísérletek az épület ellátási szerződéssel való szociális célú hasznosítására, de az állami normatíva csökkenése miatt ezen kísérletek meghiúsultak. A Zala Megyei Önkormányzat szociális szolgáltatás tervezési koncepciójában férőhely bővítési igény nem szerepel és más ágazatban sem fogalmazódott meg közszolgáltatásra vonatkozó hasznosítási javaslat. Az ingatlan 2003 óta üresen áll, az elmúlt években jelentős állagromlást szenvedett el. A Zala Megyei Illetékhivatal végezte el 2006. decemberében az ingatlan értékbecslését. Az értékbecslő az ingatlan értékét  70.250.000 Ft-ban határozta meg. Jelenleg az ingatlan őrzése, védelme nem megoldott, ennek biztosítása további terhet jelentene az önkormányzat számára.  
Fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Közgyűlést határozati javaslatom elfogadására.
Határozati javaslat

I.
A Zala Megyei Közgyűlés a Zala Megyei Önkormányzat Idősek Otthona, Módszertani Otthon alapító okiratának módosítását elfogadja és felhatalmazza elnökét a módosított intézményi alapító okirat aláírására.

Az intézményi alapító okiratból törlésre kerül a következő rész:

Az intézmény rendelkezésére bocsátott     
 
      


vagyon adatai:



   Ingatlan  tulajdonosa

Nemeshetés

- lakóház, udvar, gazdasági épület

     190

         Zala Megyei Önkormányzat

Határidő:   2007. március 1.

Felelős:     Manninger Jenő, a közgyűlés elnöke

II.
A Zala Megyei Közgyűlés a zalaegerszegi 3168/A/1 hrsz-ú, iroda megjelölésű társasházi ingatlan részét képező 32,3 m2 nagyságú garázs - amely a természetben Széchenyi tér 3-5 szám alatt található - használati jogát elvonja a Zala Megyei Levéltártól. 
A Zala Megyei Közgyűlés a zalaegerszegi 3168/A/1 hrsz-ú, iroda megjelölésű társasházi ingatlan részét képező 32,3 m2 nagyságú önkormányzati tulajdonú garázst, valamint a hozzá tartozó közös tulajdoni illetőséget 3.230.000,- Ft vételárért eladja Zalaegerszeg Megyei Jogú Város  Önkormányzatának abban az esetben, ha a Zalaegerszeg, Sütő u. 4-6. szám alatti társasház alagsorában lévő teremgarázsban egy parkolóhely megfelelő feltételű megvásárlását biztosítják 1.920.000,- Ft vételárért.
Határidő:  2007. április 30.
Felelős:    Manninger Jenő, a közgyűlés elnöke
III.
A Zala Megyei Közgyűlés eladásra kijelöli a Rigyác 1 hrsz-ú, gyermekotthon megnevezésű ingatlant. Az ingatlan eladási árát a Zala Megyei Közgyűlés bruttó 70.250.000,- Ft összegben határozza meg, és nyílt pályázat útján értékesíti. Felhatalmazza elnökét, hogy az adás-vételre vonatkozó szerződést írja alá. 

Határidő:   2007. június 30.
Felelős:     Manninger Jenő, a közgyűlés elnöke
21/2007. (II. 6.) PB határozat

A Pénzügyi Bizottság a Nemeshetés 190. hrsz-ú ingatlan, a Zalaegerszeg Széchenyi tér 3-5. szám alatti garázs és a Rigyác 1. hrsz-ú ingatlan értékesítése című előterjesztést a határozati javaslattal együtt a közgyűlésnek egyhangúan elfogadásra ajánlotta.

6/2007. (II. 07.) TB sz. határozat
A Zala Megyei Közgyűlés Térségfejlesztési Bizottsága az előterjesztést egyhangú szavazattal a Közgyűlésnek elfogadásra ajánlja azzal, hogy a közgyűlés időpontjáig készüljön részletes tájékoztató a garázs és a csereingatlan forgalmi értékére vonatkozóan.

A bizottsági határozatban kért részletes tájékoztató az előterjesztés 1. sz. mellékletét képezi.

13/2007. (II. 6.) ESZB számú határozat
Az Egészségügyi és Szociális Bizottság a „Nemeshetés 190 hrsz-ú ingatlan, a Zalaegerszeg, Széchenyi tér 3-5. szám alatti garázs és a Rigyác 1 hrsz-ú ingatlan értékesítése” című előterjesztést a közgyűlésnek egyhangúan elfogadásra ajánlja.

11/2007. (II.05.) OKB határozat

Az Oktatási és Kulturális Bizottság a „Nemeshetés 190. hrsz-ú ingatlan, a Zalaegerszeg, Széchenyi tér 3-5. szám alatti garázs és a Rigyác 1. hrsz-ú ingatlan értékesítése” c. előterjesztést megtárgyalta, azt a határozati javaslattal együtt 5 igen és 1 nem szavazattal a Közgyűlésnek elfogadásra ajánlja.
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a Nemeshetés 190 hrsz-t ingatlan, a Zalaegerszeg Széchenyi tér 3-5 sz.
alatti gardzs ésa Rigyéc 1 hrsz-1i jingalan értékesitésérsl készitett 2007.
februdr 16-i kozgyiilési elGterjesztéshez

A kozgyilési eléterjesztésben szerepls ingatlanok — az elSterjesztés szerint nem
esck az Gnkorminyzat alapfeladatainak ellitdsdhoz. [irtékesitésikkel —
Gsen a Rigydc kozsigben 1évs ingatlan értékesitésével az onkorményzat
koltségmegtakaritist ér el, és jelentés bevételi forrashoz jut. Bzért ez utébbi
ingatlan értckesitését kordbbi jelentésiinkben mir felvetettiik.

Az értékesités clokészitése az énkormanyzat vagyonrendeletében eléirtak szerint
tortént. A Rigyici ingatlan, nyilt eljarason torténé éreékesitése pedig, megteremti a
lehetGségét a legmagasabb értékesités 4t realizdlisinak.

Az cl6terjesztésben  foglaltak  tehdt  megfelelnek  az érvényes  jogszabilyi

cléirdsoknak, ezért a hatdrozat elfogadisdval cgyetértiink, azzal, hogy a befolyt
Osszeget a fejlesztési forrdsok kiegészitésére javasoljuk forditani.

Zalaegerszeg, 2007. februir 6. /
[ o
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1.sz. melléklet

Tájékoztató a Zalaegerszeg, Széchenyi tér 3-5. szám alatti garázs

és a Zalaegerszeg, Sütő u. 4. szám alatti társasház alagsori teremgarázsában

található csereingatlan forgalmi értékére vonatkozóan

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város, a Zalaegerszeg, Széchenyi tér 3-5. szám alatti társasház egyik tulajdonosa a többi tulajdonostárs anyagi hozzájárulása nélkül felújította a belső udvart, amelyhez 2004. évben minden társtulajdonos megadta tulajdonosi hozzájárulását. A kivitelezés úgy történt, hogy a burkolat teherbírása miatt a gépjármű forgalom az udvarban károsodást okozhat, ezért Zalaegerszeg Megyei Jogú Város annak kizárását kérte.

A témában 2006. szeptember 27-én egyeztetésre került sor, amelyen a város a garázshelyiség kiváltására a Polgármesteri Hivatal épülete melletti, illetve a Kinizsi utcában található garázsát ajánlotta fel csereingatlanként. Az előbbi magassága nem felelt meg a Levéltár Ford Transit kisbuszának, utóbbi pedig elhelyezkedése miatt nem volt alkalmas elfogadásra. Ezt követően a város a Zalaegerszeg, Sütő u. 4. szám alatti teremgarázsban ajánlott fel egy beállóhelyet. 

A város 2006. november 16-i ülésére vitte be az ezzel kapcsolatos előterjesztést, amelyben az AB-EXIM Kft. által készített értékbecslés alapján bruttó 2.820.000 Ft-ért kívánták a garázst megvásárolni. A megyei önkormányzat is felértékeltette az ingatlant, amelyet a Zala Megyei Illetékhivatal végzett el, az általuk megállapított érték bruttó 3.230.000 Ft volt. A megyei önkormányzat jelezte a város felé, hogy az előterjesztésben kérjük a magasabb összeget szerepeltetni. A városi közgyűlés ezt 267/2006. sz. határozatával elfogadta. 

A Sütő utcai társasház mélygarázsában felajánlott beállóhely egységes eladási ára bruttó 1.920.000 Ft, ami nem Zalaegerszeg város tulajdona, ezért a vételárra ráhatásuk nincs.

